SOPRUSE PST. 255 KORTERIUHISTU ULDKOOSOLEKU
PROTOKOLL NR 30

Aeg: 16. mai 2023, algus kell 19.00, 16pp kell 20.40

Koht: Tallinn, Siitiste tee 20, Tallinna Saksa Glimnaasium

Korteriiihistu tildkoosolek otsustas, et kuna koosolekule on kogunenud 40 hidlediguslikku isikut
voi1 nende volitatud esindajat, siis on koosolek otsustusvoimeline.

Koosoleku juhatajaks valiti Virgu Kirss ja protokollijaks Sirje Kaupmees.

Paevakord:

1. 2022. aasta majandusaasta aruanne
2. Audiitori aruanne
3. 2022. aasta majandusaasta ja audiitori aruande kinnitamine
4. 2023. aasta majandusaasta tegevuskava ja eelarve arutamine
5. 2023. aasta majandusaasta eelarve kinnitamine
6. Maja renoveerimise arutelu
7. Jooksvad kiisimused:
- kodukord
- kommunaalmaksete tasumine
- parkimine
- muud kiisimused

Koosoleku juhataja informeeris iildkoosolekul osalejaid pdevakorrast ja tegi ettepaneku paevakord
kinnitada.

Hééletamine — iildkoosoleku pdevakorra kinnitamine.

Haiiletustulemused: pdevakorra kinnitamise poolt hdiletasid kdik koosolekul osalejad, vastuhéili ei
olnud, erapooletuid ei olnud.

1. 2022. aasta majandusaasta aruanne

Kortertihistu tegevjuht Hans Sims andis tilevaate eelmise majandusaasta s.o 01.01.2022-31.12.2022
kulutustest ja teostatud toddest. Jadk majandusaasta alguseks 21452 €. Tulud olid 2022. aastal
kokku planeeritud 41583 €, tegelik 42795 €. Kulud olid kokku 37431 €. Aruandeaasta tulem oli
5364 €. Tulem 31.12.2021 oli 26816 €.

H. Simsi selgitused eelmise majandusaasta aruande juurde:
* priigiveole kulus planeeritud 3900 € asemel 3480 €;
* lifti hooldus, plaanitud oli 1100 €, tegelikud kulud 866 €;
* lldelekter, eelarve 3300 €, kulud 3882 € suure elektri hinna tousu tottu;

* kulud to6tasudele koos maksudega (16653 €) olid védiksemad kui eelarves plaanitud
(22000 €), sest raamatupidaja td6tasu enam pole;

* interneti piisilihendusele kulud veidi vihenesid, eelarve 480 €, tegelik kulu 422 €;
* vee kaole oli planeeritud 400 €, tegelik kulu 305 €;

* maja kindlustus — eelarve oli 800 €, tegelik kulu 863 €, sest hind tdusis veidi;



*  muud kulud (ruumi {iiir, akende pesu jms) — eelarve 300 €, kulus 278 €;
* tehnosiisteemide hooldus — eelarves oli ette ndhtud 4000 €, tegelikult kulus 3223 €;

 remondit6dd — kulus 1791 € planeeritud 5700 € asemel. Uks suurem tod jii dra, kuna 2022
aastal ei joutud kokkuleppele, milline firma teeb galeriide hooldusremondi. Remondit6dde
maksumuse hulka ldks katuse remondi raha 1328 €. Parkimisala joonimiseks planeerisime
500 €, tegelik kulu 463 €;

* sidekulud ja kontoritarbed — eelarve 350 €, tegelik kulu 386 €, selle pdhiosa moodustasid
kulud e-arvetele ja kodulehe veebimajutus, lisaks printerikassetid ja paber;

* puhastus- ja viikevahendid — eelarve 300 €, kulutasime 388 €, selle sees olid koristus-
vahendite kulud koristajale ja majahoidjale, osteti iiks uus kaamera ja uus majalipp,
biojddtmete konteineritele osteti uued filterkaaned;

e avariitodd ja ettendgematud kulud — eelarve 1600 €, tegelik kulu 1326 €, selle sees olid
kulud muru niitmisele ja lume koristusele, suurim kulu oli akende hooldus 10. korrusel,

* audiitorteenus — nagu eelarves planeeritud, kulus sellele 200 €;

* raamatupidamisteenusele kulus 3300 €, eelarves seda teenustasu polnud, sest varasemalt
tootas raamatupidaja toolepinguga ning tema todtasu kajastus eelarve real Tootasu koos
maksudega;

* pangateenus - kulus 68 € eelarves planeeritud 100 €-st.

Aasta kulud kokku olid 37431 €. Aruandeaasta tulem oli 5364 €. Tulem 31.12.2022 oli 26816 €.
Kiisimus publikust: milline elektripakett meil pracgu on? H. Simsi sdnul on meil pracgu
borsipakett.

Rohkem kiisimusi 2022a aruande kohta polnud.

2. Audiitori aruanne

Kuna audiitor A. Lepik ise tildkoosolekule ei ilmunud, siis kandis audiitori aruande ette
korteritihistu juhatuse liige Virgu Kirss. Audiitor oli seisukohal, et vastavalt EV raamatupidamise
seaduse nduetele koostatud aruandes esitatud finantsinformatsioon, mis néitab 2022. a tulude ja
kulude aruande tulemiks 5364 €, ei sisalda olulisi vigu ega ebatdpsusi ning pohineb audiitorile
esitatud raamatupidamise arvestuse andmetel.

Kiisimusi audiitori aruande kohta polnud.

3. 2022. aasta majandusaasta aruande ja audiitori aruande kinnitamine

Koosoleku juhataja tegi ettepaneku panna hailetusele 2022. aasta majandusaasta aruande ja
audiitori aruande kinnitamine.

Haidletamine — kinnitada 2022. a majandusaasta aruanne ja audiitori aruanne.
Hailetustulemused — 2022. a majandusaasta aruande ja audiitori aruande kinnitamise poolt
hiiletasid koik koosolekul osalejad, vastuhéili ei olnud; erapooletuid ei olnud.

4. 2023. aasta majandusaasta tegevuskava ja eelarve arutamine

Korteriihistu tegevjuht Hans Sims tutvustas 2023. aastaks planeeritud tulusid ja kulusid. Tulude
suuruseks on planeeritud 41583 €. H. Sims tuletas meelde, et nagu iildkoosolekul otsustati, on



pohihooldustasu kiitteperioodil (jaanuar-mai ja oktoober-detsember) 0,60 €/m? ning suveperioodil
(Juuni-september) 0,75 €/m?.

H. Simsi selgitused kulude kohta:

* priigiveokulud on planeeritud 5000 €, oluliselt rohkem kui eelmisel aastal. Meil on uus
priigiveofirma Tallinna Jadtmete Taaskasutuskeskus AS, kes priigiveo hinda oluliselt ei
tostnud, kuid nduab alates 01.10.2023 suure priigikonteineri asendamist viiksematega, seega
meil tuleb kulutada raha, et praegune suur metallkonteiner vahetada nelja vdiksema 1100m?
standartkonteineri vastu, mis ldhevad kokku maksma 1250 €;

* lifti hoolduseks planeerime 1100 €, summa on sama nagu eelmisel aastal;

* lildelektri kulud on planeeritud 3900 €, millised saavad kulud olema, on raske ennustada;

* tootasu koos maksudega on planeeritud 18400 €, raamatupidaja to6tasu enam seal sees pole;
* interneti kulud on planeeritud 430 €, vihem kui eelmisel aastal;

* vee kadu planeerime 400 €, kui tuleb véiksem, on hea;

* maja kindlustuseks planeerime 900 €, mis on suurem kui eelmisel aastal;

* muud kulud (koolitus, teabematerjalid jne) — 300 €;

* tehnosiisteemide hoolduseks ja heakorratoodeks 4000 €;

* remonttoddeks 7000 €, mis ldheb galerii konstruktsioonide remondiks, milliseks kujuneb
tegelik maksumus, on ténaste hinnatdusude taustal raske delda, piitiame leida vdimalikult
soodsat pakkumist;

* raamatupidamisteenusele planeerime 3575 €;

* sidekuludeks ja kontoritarveteks 350 €, sama summa nagu eelmisel aastal;

* puhastus- ja viikevahenditeks 300 €, sama summa nagu eelmisel aastal;

* avariitoddeks ja ettendgematuteks kulutusteks ka sama summa nagu eelmisel aastal 1600 €;
* audiitorteenusele sama summa nagu moddunud aastal 200 €;

* pangateenustele samuti sama nagu eelmisel aastal 100 €.

Kulud on planeeritud 47555 €, aruandeaasta tulemiga ldheme 5972 €-ga miinusesse. Plaanitud
tulem 31.12.2023 on 20844 €.

V. Kirss kiisis, kas on kiisimusi voi ettepanekuid.

Kiisimus — galeriid on kahe maja vahel, kas ja kui palju panustab naabermaja galeriide remonti?
V. Kirss selgitas, et see on ainult meie maja probleem, galeriide ndol on tegemist tulekahju korral
meie maja turvaviljapddsuga, ka kinnistu joonistel ja maja tehnilises dokumentatsioonis kuuluvad
galeriid meie maja juurde.

Kiisimus — kas galerii uksed ka tegelikult on tulekahju korral avatavad? V. Kirss selgitas, et praegu
on uksed galeriidesse suletud, tulekahju korral saab ukse avada votmega, mis asub ukse korval
seinal.

Kiisimus — kuidas avada tulekahju korral galeriist naabermajja minevaid uksi? V. Kirss selgitas, et
praegu on naabermajja viivad uksed lukus ja hidda korral saab need purustada, aga ilmselt oleks
mottekas panna sinna vddndenupuga lukk. H. Sims hakkab sellega tegelema.



5.2023. a majandusaasta tegevuskava ja eelarve kinnitamine

Koosoleku juhataja tegi ettepaneku panna hailetusele 2023. a majandusaasta eelarve kinnitamine.
Hééletamine — kinnitada 2023. a majandusaasta eelarve.

Haiiletustulemused — 2023. a majandusaasta eelarve kinnitamise poolt héddletasid kdik koosolekul
osalejad, vastuhéili ei olnud, erapooletuid ei olnud.

6. Maja renoveerimise arutelu

V. Kirss réadkis lithidalt renoveerimise teema ajaloost. Teema tdusetus juba 2013a, renoveerimise
projekt tehti 2014a. Voeti hinnapakkumised, arvutati iga korteri osalus ja projekti tasuvusaeg. Kuna
tasuvusaeg osutus lileméddra pikaks — rohkem kui 30 aastat — siis toona otsustati iildkoosolekul, et
teemaga ei jatkata.

Niiiid on aeg edasi ldinud, on tulnud uusi elanikke ja juhatus otsustas, et oleks aeg uueks aruteluks
maja renoveerimise teemal. Vanad projektid on olemas, aga vdibolla on uusi ideid, mida ja kuidas
renoveerida. On tulnud uusi energialahendusi (nt piikesepaneelid), aga ka tehnilised nduded
renoveerimisele on ajaga muutunud.

V. Kirss toonitas, et praegu pole niivord otsustuse koht vaid avatud diskussioon, kas {ildse teha.
Vaiks moodustada initsiatiivgrupi, kes selgitaks vilja, mida ja kuidas me iildse tahame renoveerida.

Pika ja emotsionaalse arutelu tulemusena otsustasid tildkoosolekul osalejad, et renoveerimise
mottega ollakse péri ja initsiatiivgrupi loomine oleks mdistlik. Majaelanikel on vaja aega mdtelda ja
naabritega arutada, kes voiksid olla initsiatiivgrupis. Hadletamise tulemusena otsustati, et

30. juuniks 2023. a annavad elanikud teada, kes soovib osaleda initsiatiivgrupi t60s. Osalemise
soovist vOib teada anda kas tihistu meilile voi helistada H. Simsile.

7. Jooksvad kiisimused
¢ Kodukord

o Hans Sims teavitas, et olukord majas on olnud suhteliselt rahulik, pole olnud suuremaid
rahurikkumisi, kord on majas. Siiski héirib silma monede elanike komme hoida oma
priigikotti koridoris korteri ukse taga. Palun seda mitte teha, oma priigikotti peab ikka
hoidma oma korteris;

o konide akendest vilja loopimist on vihemaks jddnud, rohkem visatakse konisid maja
taha;

© Vabariigi aastapdeval kutsuti majja tuletdrje koridore tditva suitsu tottu, tulekollet ei
tuvastatud, ilmselt moni elanik korvetas toidu pohja ja pérast tuulutas toa dra. Kui moni
elanik veel toitu raskelt pohja korvetab, siis palun, elanik, anna sellest teada, et
tuletdrjujaid ei peaks asjatult vélja kutsuma;

¢  Kommunaalmaksete tasumine

o H. Sims nentis, et volglastega on viga hea seis, kdik suured volglased on oma volad
tasunud, tdnase pdeva seisuga on iileval ca 700 € s.t. moned omanikud pole
kommunaalmakse tdhtajaks tasunud.



¢ Parkimine

o H. Sims tuletas meelde, et parkimiskaardid oleksid asetatud autode armatuurlauale. Kui
parkimiskaarti pole, siis pannakse tuuleklaasile hoiatav teade. Ténu pidevale jalgimisele
on parkimisega asi enam-vahem korras.

¢ Muud kiisimused

o H. Sims teavitas koosolekul viibijaid, et esimesel korrusel tiihjadesse poeruumidesse
soovis eelmise aasta 16pus end sisse seada loomakliinik. Sellise soovi lackumisel
kogunes juhatus koheselt asja arutama ja iihehéélselt otsustas juhatus mitte ndustuda
loomakliinikuga meie majas. Koosolekul viibijad reageerisid H. Simsi jutule heakskiitva
pominaga.

o Samuti teavitas H. Sims koosolekul viibijaid, et uuskasutuskeskus soovis paigutada maja
juurde 6hksoojuspumbad, et jahutada suvel kaupluse ruume. Juhatus on kaupluse
pakutud variante arutanud ja pole nendega ndus olnud, sest soojuspumbad tekitavad
miira ja vibratsiooni, mis héirib majaelanikke. Kuna soojuspumpade teema tundus
juhatusele oluline, siis otsustati kiisimus tuua iildkoosolekule.

Hailetamine: kas lubada paigaldada dhksoojuspumpasid maja fassaadile voi
ldhitimbrusse.

Hailetamise tulemused: poolt ei olnud keegi, erapooletuid kaks, koik tilejdédnud olid
vastu, et lubada paigaldada dhksoojuspumpasid.

o H. Sims teavitas koosolekul viibijaid, et iihel elanikul 16huti maja ees auto ja elanik
soovis, et parklasse pandaks valvekaamerad. Elanik oli valmis panema selle oma akna
kiilge. H. Sims selgitas, et oma akna kiilge ei tohi mingil juhul panna, see on késitletav
eraviisilise jdlitustegevusena. Ka valvekaamera maja kiilge kinnitamisel peab olema
koigi iihistu litkmete ndusolek. V. Kirss lisas, et ilmselt peaks kaameraid olema véhemalt
kaks, et haarata kogu parkla ala. Lisaks ei taga kaamerad, et kdik salvestuks (nt disel
ajal).

Hiiletamine: kas lubada paigaldada parkla valvekaamerad.

Haéletuse tulemused: poolt neli, vastu pole, koik iilejdédnud jiid erapooletuks. Otsustati,
et juhatus kiisib igalt tihistu litkkmelt kirjaliku seisukoha parklasse valvekaamerate
paigaldamiseks.

o Korteriiihistu litkmed kiitsid iiksmeelselt H. Simsi tubli t66 eest, probleemidega
tegelemine on kiire ja konstruktiivne, asjaajamine mdistlik. Koosolekul osalejad tdnasid
H. Simsi aplausiga.

o V. Kirss tuletas meelde, et elanikud annaksid tagasisidet renoveerimise initsiatiivgrupi
voimalike liikmete osas.

Koosoleku juhataja kuulutas koosoleku 16ppenuks kell 20.40.

Protokollile lisatud: koosolekul osalenud uihistu litkkmete nimekiri.

Koosoleku juhataja: Virgu Kirss

Protokollija: Sirje Kaupmees



