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Tallinn, Sopruse pst 255 Korteriiihistu pohikiri

Uldsitted

Korteritihistu nimi on Tallinn, SOpruse pst 255 korteriiihistu (registrikood 80044810,
edaspidi Uhistu).

Uhistu asukoht on Sdpruse pst 255, 13414 Tallinn, Eesti Vabariik.

Uhistu eesmirgiks on esindada korteriomanike huve kaasomandi iihisel hooldamisel ja
valitsemisel.

Uhistu on eradiguslik juriidiline isik. Uhistu liikmeteks on kdik Sdpruse pst 255, 13414
Tallinn korteriomanikud.

Uhistut ei saa iimber kujundada teist liiki juriidiliseks isikuks.

Uhistu majandusaasta algus on 01. jaanuar ja 1dpp 31. detsember.

Korteriomaniku digused ja kohustused
Korteriomanikul on digus:

kasutada eriomandi (tavakeeles on mdeldud eraldi kasutatavat korterit, eriomandiks vdib
olla aga ka eraldi miitidav parkimiskoht vms, meil neid ei ole) eset oma drandgemise jargi
niivord, kui see ei ole vastuolus seadusega voi kolmanda isiku digustatud huviga;

kasutada kaasomandi eset selle otstarbe kohaselt;
osaleda ja héiletada korteriomanike iildkoosolekul;

volitada esindajat enda eest iildkoosolekul osalema ja hédletama. Esindaja osavott
iildkoosolekust ei vota omanikult digust viibida ka ise iildkoosolekul;

kandideerida ise ja seada iiles kandidaate tihistu juhatusse;
saada juhatuselt teavet iihistu tegevuse kohta ja tutvuda iihistu dokumentidega;

algatada tldkoosoleku kokkukutsumine kdesolevas pdhikirjas ja seaduses sétestatud
korras;

saada lildkoosoleku protokoll voi selle osast drakiri;
saada juhatuse koosoleku protokoll vdi selle osast drakiri;
esitada tildkoosolekul eriarvamus vastuvoetud otsusele;

kasutada teisi pohikirjast ja seadusest tulenevaid digusi.



2.2,

2.2.1.

2.2.2.

2.2.3.

2.2.4.

2.2.5.

2.2.6.

2.2.7.

2.2.8.

2.2.9.

2.2.10.

2.2.11.

2.2.12.

2.2.18.

Korteriomanik on kohustatud:

hoidma eriomandi eset korras ning seda ja kaasomandi eset kasutades hoiduma
tegevusest, mille toime teistele korteriomanikele {iletab omandi tavakasutusest tekkivad
mojud;

taluma mojusid, mis jéddvad pohikirja punktis 2.2.1. nimetatud piiridesse;

voimaldama eriomandi eset kasutada teistel isikutel, kui see on vajalik kaasomandi
eseme korrashoiuks (mdeldud on seda, et avarii voi tildiste kommunikatsioonide remondi
voi hooldamise korral saab korterisse todde tegemiseks siseneda). Selle tottu tekkinud
kahju tuleb omanikule hiivitada;

eriomandi eseme korrashoidmisel muu hulgas hoida selle piires sellist temperatuuri ja
Ohuniiskust, mis tagab kaasomandi eseme sdilimise ning teiste eriomandite esemete
kasutamise nende otstarbe kohaselt ja ilma iilemééraste kulutusteta;

tagada, et tema perekonnaliikmed, ajutised elanikud ja korteriomandit kasutavad isikud
jargivad pohikirja punktides 2.2.1. ja 2.2.2. sétestatut;

kohustus korraldada oma korteriomandi valitsemise ka ajal, kui ta ise viibib sellest eemal;

tditma kéesolevat pohikirja, korteriomanike iildkoosoleku otsuseid ja korteriomanike
kokkuleppeid (asub kodulehel https://www.sopruse255.ee;

pidama kinni Oigusaktides sétestatud tuleohutus-, jddtmekditlus- ja ehitusnduetest.
Noudma vastavatest nduetest kinnipidamist ka korteriomandit kasutavatelt teistelt
1sikutelt;

hoidma eriomandi eset (ruumiliselt piiritletud eluruum vo1 mitteeluruum) korras ning
seda ja kaasomandi eset kasutades hoiduma tegevusest, mille toime teistele
korteriomanikele iiletab omandi tavakasutusest tekkivad mojud;

vOimaldama eriomandi eset kasutada teistel isikutel, kui see on vajalik kaasomandi
eseme korrashoiuks ning tagama juhatuse liikmele ja/voi iihistu tellitud spetsialistile
korterisse sissepdds tehnostlisteemi rikke korvaldamiseks;

teavitama thistu juhatust viivitamatult elamus asetleidnud avariijuhtumist (nt vee- voi
elektriavarii);

teatama iihistu juhatusele enda kontaktandmed (telefon, e-post vms) ning nende
muutumisel sellest esimesel voimalusel juhatust teavitama;

tasuma regulaarselt liks kord kuus, hiljemalt juhatuse poolt kindlaksmédratud
kuupdevaks, tihistu arvetel margitud kululiikide eest iihistu pangakontole makseid.
Andmete esitamata jdtnud korteriomanike vahel jagatakse vee iildkulu
ruutmeetripohiselt. Arvestuse aluseks voetakse:

2.2.13.1. iildelekter — jagatuna korteriomandi 1 m? kohta;

2.2.13.2. vesi ja kanalisatsioon — vastavalt litkme poolt esitatud néidule;



2.2.13.3. priigivedu — korteriomandi 1 m? kohta;

2.2.13.4. - remondifond — korteriomandi 1 m? kohta;

2.2.13.5. - hoolduskulud — korteriomandi 1 m? kohta;

2.2.13.6. - iildvesi — jagatuna korteri 1 m? kohta;

2.2.13.7. - kindlustus — korteriomandi 1 m? kohta;

2.2.13.8. - kiite — korteriomandi 1 m? kohta (kdetav pind);

2.2.13.9. - halduskulud — korteriomandi 1 m? kohta

2.2.14.

2.3.

3.1.

3.2.

3.2.1.

3.2.2.

3.2.3.

3.2.4.

3.2.4.1.

3.2.4.2.

3.2.5.

3.2.6.

3.2.7.

3.2.8.

3.2.9.

majandamiskulude maksmisega viivitamisel maksma viivist seaduses sétestatud maéras.

Korteriomandi vodrandamisel 1dhevad korteriomaniku oOigused ja kohustused
omandajale tile alates omandi iilemineku hetkest. Korteriomandi vodrandamisel, vélja
arvatud tdite- ja pankrotimenetluses, vastutab selle omandaja iihistu ees kdendajana
voorandaja korteriomandist tulenevate sissendutavaks muutunud kohustuste eest.
Omandaja vastutus on piiratud korteriomandi vairtusega.

Uhistu juhtimine

Uhistu organiteks on korteriomanike iildkoosolek ja juhatus.
Uldkoosoleku pidevusse kuulub:

pohikirja muutmine;

juhatuse liikmete méiramine ja tagasikutsumine;

juhatuse litkme tagasi kutsumisel {ihistu dokumentatsiooni ja vara iilleandmise-
vastuvotu tingimuste kehtestamine;

juhatuse litkmega:

tehingu tegemise otsustamine, tehingu tingimuste médaramine ja selles tehingus tihistu
esindaja midramine;

digusvaidluse pidamise otsustamine ning selles vaidluses iihistu esindaja médramine.
majanduskava kehtestamine ja majandusaasta aruande kinnitamine;

jarelevalve teostamine juhatuse tegevuse iile. Selleks voib iildkoosolek méérata
jéarelevalvet teostava(d) isiku(d);

reservkapitali suuruse médramine;
laenu votmise otsustamine;

korteriomanikele kohustuslike majandamiskulude mééramine;



3.2.10.

3.2.11.

3.3.

3.3.1.

3.3.2.

3.3.3.

3.3.4.

3.3.5.

3.3.6.

3.4.

3.4.1.

3.4.2.

3.4.3.

kaasomandi eseme ajakohastamise otsustamine;

korteriomandi- ja korteritihistuseaduses sitestatud alustel ja korras korteriomandi
voorandamisndude esitamise otsustamine (moeldud on korteriomandi- ja
korteriiihistuseaduse § 32 lg 1 kirjeldatud olukorda, mille kohaselt kui korteriomanik on
korduvalt rikkunud oma kohustusi teise korteriomaniku vdi korteriiihistu suhtes ja kui
korteriomanikud ei pea enam voimalikuks tema kuulumist korteriomanike hulka, vdivad
nad nduda, et ta oma korteriomandi voorandab).

Uldkoosoleku kokkukutsumine.
Uldkoosoleku kutsub kokku ja méirab pievakorra juhatus.

Juhatus peab tildkoosoleku kokku kutsuma vihemalt kord aastas voi siis, kui iihistu huvid
seda nouavad. Juhatus kutsub iildkoosoleku kokku, teavitades sellest ette vahemalt 14
pieva. Uldkoosoleku kokkukutsumise teade avaldatakse korterelamu infostendidel ja
edastatakse omaniku e-posti aadressile, e-posti aadressi puudumisel paberkandjal
korteriomandi postkasti.

Juhatus peab iildkoosoleku kokku kutsuma, kui seda nduab kirjalikult ja pShjust dra
nédidates vdhemalt 1/10 thistu liikmetest. Juhatus kutsub iildkoosoleku sellisel juhul
kokku 14 pédeva jooksul ndude saamisest. Juhul, kui juhatus omanike ndudel
iildkoosolekut kokku ei kutsu, voivad taotlejad tildkoosoleku ise kokku kutsuda samas
korras juhatusega.

Korduskoosolekust peab ette teatama vihemalt 10 kalendripieva.

Uldkoosoleku kokkukutsumise teates mérgitakse iildkoosoleku toimumise aeg ja koht
ning iildkoosoleku pievakord. Kui tegemist on korduskoosoleku teatega, peab teade
sisaldama viidet korduskoosolekule, samuti, et korduskoosolek on otsustusvoimeline
osalejate arvust olenemata.

Kui iildkoosoleku pdevakorras on pohikirja muutmine, majandustegevuse aastakava
kinnitamine vOi majandusaasta aruande kinnitamine, tuleb tildkoosoleku teates méarkida
koht, kus on vdimalik tutvuda pdhikirja vdi majandustegevuse aastakava eelnduga voi
majandusaasta aruandega, ning nende dokumentidega tutvumise kord. Kui korteriomanik
on teatanud tihistule oma elektronposti aadressi, tuleb iildkoosoleku teade ja kéesolevas
punktis loetletud dokumendid saata omaniku avaldatud aadressile.

Uldkoosoleku ldbiviimine.

Korteriomanike iildkoosolekul osalemiseks digustatud korteriomanike ring méairatakse
tildkoosoleku pdeval enne tildkoosoleku algust.

Uldkoosolekul voib osaleda ja hiiletada korteriomanik vdi tema volitatud esindaja.
Esindajate volikirjad vdi nende #rakirjad lisatakse iildkoosoleku protokollile. Uks isik
voib tildkoosolekul esindada kuni kolme korteriomanikku.

Uldkoosolek on otsustusvdimeline, kui sellel osalevatele korteriomanikele kuulub iile
veerandi Uihistu liikkmete hédlte iildarvust. Kui iildkoosolekul puudub ndutav kvoorum,



3.4.4.

3.4.5.

3.4.6.

3.4.7.

3.4.8.

3.5.

3.5.1.

3.5.2.

kutsutakse = sama  pdevakorraga  kokku  korduskoosolek. = Korduskoosoleku
kokkukutsumise teade  avaldatakse/edastatakse  otsustusvOimetuks  osutunud
iildkoosoleku toimumisest arvates kiimne (10) pdeva jooksul, ent mitte varem kui kahe
(2) péeva parast. Korduskoosolek on otsustusvoimeline sdltumata osalejate hadlte arvust.

Uldkoosoleku otsustusvdimelisust tdendab osavdtjate nimekiri.

Kui iildkoosolekule ei saabu kvoorumiks ndutav arv litkmeid, teavitab koosoleku
kokkukutsuja sellest kohaletulnud Tthistu litkmeid. Otsustusvoimetuks osutunud
koosoleku kohta vormistatakse protokoll. Protokollis margitakse: véljakuulutatud
koosoleku toimumise aeg ja koht, kohaletulnud litkmete arv, iildkoosoleku
véljakuulutatud pdevakord, viide kvoorumi puudumisele ning vajadusel muud tihtsust
omavad asjaolud. Protokolli koostab ja allkirjastab koosoleku kokkukutsunud isik (nt
juhatuse liige). Protokolli lahutamatuks lisaks on #rakiri tildkoosolekust osavotnute
nimekirjast.

Uldkoosolekul on igal korteriomanikul iiks h#sl sdltumata talle kuuluvate
korteriomandite arvust. Juhul, kui korteriomand kuulub mitmele omanikule, teostavad
nad hailedigust iihiselt voi nende poolt méiratud esindaja kaudu. Esindajaks vaib olla ka
iiks ihistest omanikest. Uhiste omanike puhul eeldatakse iihe iihise omaniku
esindusdigust.

Korteriomanikul ei ole hddledigust juhul, kui otsustatakse tema vabastamist kohustusest
vO1 vastutusest, tema ja korteriiihistu vahel tehingutegemist voi temaga digusvaidluse
pidamist ning selles tehingus vdi digusvaidluses korteriiihistu esindaja médramist voi
kiisimusi, mis puudutavad korteriomaniku vOi tema esindaja juhatuse litkmena
tegutsemise kontrollimist vOi hindamist, v0i kui korteriomaniku kohta kehtib
korteriomandi- ja korteritihistuseaduse § 32 kohaselt tehtud otsus. Esindatuse médramisel
selle litkkme hééli ei arvestata.

Uldkoosolek protokollitakse. Protokolli kantakse iildkoosoleku toimumise aeg ja koht,
litkkmete arv, iildkoosoleku pédevakord, hééletustulemused ja vastuvoetud otsused ning
muud iildkoosolekul tdhtsust omavad asjaolud. Protokolli kantakse ka tildkoosoleku
otsuse suhtes eriarvamusele jadnud litkme ndudel tema eriarvamuse sisu. Protokollile
kirjutavad alla {ildkoosoleku juhataja ja protokollija. Eriarvamusele kirjutab alla selle
esitanud isik. Protokolli lahutamatuks lisaks on &drakirjad tildkoosolekust osavdtnute
nimekirjast, eriarvamustest ning iildkoosolekule esitatud kirjalikest ettepanekutest ja
avaldustest.

Otsuste vastuvotmine.
Uldkoosoleku otsused vdetakse vastu korteriomanike hiilteenamusega.

Uhistu pdhikirja muutmine. Pohikirja muutmise otsus on vastu vdetud, kui selle poolt on
soltumata tildkoosolekul osalejate arvust hdidletanud iile 2/3 kdigist korteriiihistu
litkkmetest v0i nende esindajatest.



3.5.3.

3.5.4.

3.5.5.

3.5.6.

3.5.7.

3.6.

3.6.1.

3.6.2.

3.6.3.

3.6.4.

3.7.

Isikute valimine. Isiku (nt juhatuse liikme, revisjonikomisjoni liikme) valimisel loetakse
iildkoosolekul valituks kandidaat, kes sai teistest enam hééli. Hadlte vordsel jagunemisel
heidetakse liisku.

Kaasomandi eseme ajakohastamine ja laen. Uldkoosoleku otsusega, mille poolt on antud
soltumata iildkoosolekul osalejate arvust iile poole kdigist korteritihistu litkmete voi
nende esindajate hdiltest voib otsustada: a) kaasomandi eseme ajakohastamiseks,
sealhulgas energiatdhususe suurendamiseks, selliste vajalike muudatuste tegemise,
millega ei muudeta korteriomandi reaalosa otstarvet ega kahjustata muul viisil
iileméadraselt ihegi korteriomaniku digustatud huve; b) laenukohustuse votmise, kui see
kohustus kas iseseisvalt voi koos olemasolevate kohustustega ei iileta korteriithistu
eelmise majandusaasta majandamiskulude summat.

Kiisimuse, mida ei olnud eelnevalt lildkoosoleku paevakorda voetud, voib pidevakorda
votta, kui iildkoosolekul osalevad koik korteriomanikud voi viahemalt 9/10 tildkoosolekul
osalevate omanike nousolekul, kui iildkoosolekul osaleb iile poole omanikest.

Eelnevalt pdevakorda votmata voib {ildkoosolek otsustada jargmise tiildkoosoleku
kokkukutsumise ja lahendada avaldused, mis puudutavad pédevakorraga seotud
korralduskiisimusi ja iildkoosoleku pidamise korda, samuti vdib iildkoosolekul ilma
otsust tegemata arutada muid kiisimusi.

Uldkoosoleku otsus joustub otsuse tegemise ajast. Uldkoosolekul vastuvdetud
pohikirjamuudatus joustub muudetud pdhikirja registrisse kandmisest.

Otsuste vastuvotmine koosolekut kokku kutsumata

Korteriomanikel on digus vastu votta otsuseid korteriomanike iildkoosolekut kokku
kutsumata.

Juhatus saadab vastuvdtmist vajava otsuse eelndou koigile korteriomanikele, méérates
tahtaja, mille jooksul korteriomanik peab esitama selle kohta oma seisukoha kirjalikku
taasesitamist voimaldavas vormis. Eelndu saadetakse korteriomanikele e-postiga, selle
puudumisel paberkandjal korteriomandi postkasti. Korteriomanikele seisukoha
andmiseks antav tihtaeg peab olema vidhemalt seitse paeva.

Otsus on vastu voetud, kui selle poolt on iile poole antud hééltest.

Haéletustulemuste kohta koostab juhatus hééletusprotokolli ja saadab selle viivitamata
korteriomanikele. Hééletusprotokolli kantakse: korteritthistu nimi ja asukoht;
protokollija nimi; vastuvoetud otsused koos hédédletamistulemustega, sealhulgas otsuse
poolt hédletanud korteriomanike nimed; otsuse suhtes eriarvamusele jddnud
korteriomaniku ndudel tema eriarvamuse sisu; muud héédletamise suhtes olulise
tdhtsusega asjaolud. Korteriomanike seisukohtade drakirjad on hééletusprotokolli
lahutamatud lisad.

Uhistu juhatus.



3.7.1.

3.7.2.

3.7.3.

3.7.4.

3.7.5.

3.7.6.

3.7.7.

3.7.8.

3.7.9.

3.7.10.

3.7.11.

3.7.12.

3.7.13.

3.7.14.

3.7.15.

Juhatus on Uhistu juhtorgan, kes esindab ja juhib korteriiihistut. Juhatus koosneb kolmest
kuni viiest litkmest ning valitakse kolmeks aastaks. Juhatuse liikkmed valivad enda
hulgast juhatuse esimehe, kes korraldab juhatuse t66d. Juhatuse esimehe draolekul
asendab teda juhatuse otsusel iiks juhatuse liikmetest.

Uhistut vdivad kdigi tehingute tegemisel esindada vaid kaks (2) juhatuse liiget iihiselt
(iihine esindusdigus). Vastav piirang kantakse registrisse. Uhe Uhingu juhatuse liikme
poolt tehtud tehing Uhingu esindajana on tithine ning vdib tekitada kohustusi vaid
tehingu teinud juhatuse liikmele endale. Uhingu juhatus vdib tehingu tagantjirgi heaks
kiita.

Juhatuse litkme ametiaja pikendamist ei voi otsustada varem kui iiks aasta enne ametiaja
kavandatavat moodumist. Registrisse kantud juhatuse lilkme ametiaja pikendamise otsus
tuleb esitada viivitamata registripidajale.

Juhatus korraldab vastavalt {ildkoosoleku otsustele {ihistu pohikirjalist tegevust.
Juhatus korraldab iihistu raamatupidamist.

Juhatus peab {tihistu vara arvestust ning kasutab iihistu rahalisi vahendeid kooskdlas
ithistu otsustega.

Juhatus esitab korteriomanike tildkoosolekule vajadusel taotluse algatada korteriomanike
vastu kohtulikke ndudeid. Kohtulikke vaidlusi algatab juhatus korteriomanike
iildkoosoleku otsuse alusel. Nouete esitamiseks on juhatusel o&igus kasutada
digusabiteenust, milleks on ndhtud vahendid ette korteriiihistu majanduskavas.

Juhatus sdlmib vastavalt korteriomanike otsustele lepinguid ja kontrollib nende tiitmist.
Juhatus annab iihistu litkkmetele teavet kdigis tihistu tegevusse puutuvais kiisimustes.
Juhatus koostab majanduskava eelndu ja aastaaruande ning esitab need tildkoosolekule.

Juhatus v4ib vastu votta otsuseid, kui juhatuse koosolekul osaleb iile poole juhatuse
litkmetest.

Juhatus voib vastu votta otsuseid koosolekut kokku kutsumata, kui selle poolt hdédletavad
kirjalikult {ile poole juhatuse litkmetest.

Juhatuse otsused voetakse vastu lihthddlteenamusega.

Juhatuse koosolekud protokollitakse. Protokolli kantakse juhatuse koosoleku toimumise
aeg ja koht, koosoleku pdevakord, héiletustulemused ning vastuvoetud otsused.
Protokolli kantakse ka juhatuse otsuse suhtes eriarvamusele jddnud juhatuse liikme
ndudel tema eriarvamuse sisu. Juhatuse koosoleku protokollile kirjutavad alla
koosolekust osavotnud juhatuse liikmed.

Juhatuse litkme voib tagasikutsuda liksnes kohustuste olulisel médral tditmata jaitmise voi
voimetuse korral korteriiihistut juhtida voi monel muul mdjuval pdhjusel.



4.2.

4.3.

4.4.

4.5.

5.1.

5.2.

5.3.

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

Teabedigus

Korteriomanikul on digus saada juhatuselt teavet iihistu tegevuse kohta ja tutvuda tihistu
dokumentidega. Juhatus vdib keelduda teabe andmisest ja dokumentide esitamisest, kui
on alust eeldada, et see voib tekitada olulist kahju teise korteriomaniku voi kolmanda
isiku digustatud huvidele.

Korteriomanik voib juhul, kui juhatus keeldub teabe andmisest vdi dokumentidega
tutvumise voimaldamisest, nduda, et tema ndudmise Oiguspdrasuse iile otsustaks
korteriomanike iildkoosolek.

Korteriomanik on kohustatud teatama iihistule oma olemasolevate sidevahendite
andmed, eelkdige telefoninumbri vai elektronposti aadressi.

Kui korteriomaniku elu- voi asukoht erineb korteriomandi asukohast, on korteriomanik
kohustatud tihistule teatama ka oma elu- voi asukoha postiaadressi.

Kui korteriomanik ei ole iihistule teatanud oma elu- voi asukoha postiaadressi, on tihistul
oigus lugeda tema elu- voi asukohaks korteriomandi asukoht.

Uhistu vara ja majandusaasta aruanne

Uhistul peab olema reservkapital, mille suurus on vihemalt iiks kaheteistkiimnendik
ihistu aasta eeldatavatest kuludest. Reservkapitali suuruse lile otsustab korteriomanike
iildkoosolek.

Majandusaasta aruande koostamisele, esitamisele ja kinnitamisele kohaldatakse
mittetulundusiihingute seaduses mittetulundusiihingu majandusaasta aruande kohta
satestatut korteriomandi-ja korterilihistuseaduses sitestatud erisustega.

Majandusaasta aruande kinnitamise otsustab lildkoosolek. Kinnitatud aruanne esitatakse
registrile kuue kuu jooksul majandusaasta 1dppemisest arvates.

Jarelevalve

Uldkoosolek teostab jirelevalvet juhatuse tegevuse iile. Selle iilesande tiitmiseks vdib
tildkoosolek méérata revisjoni voi audiitorkontrolli.

Revidendiks voi audiitoriks ei voi olla iihistu juhatuse liige ega raamatupidaja.

Jarelevalvet teostaval isikul on Oigus kontrollida iihistu vara, lepinguid, koosolekute
protokolle, arvelduskontosid, raamatupidamisdokumente ning nduda juhatuselt oma
iilesannete taitmiseks vajalikke selgitusi.

Jarelevalvet teostaval isikul on digus viibida juhatuse koosolekutel ja korteriomanike
iildkoosolekutel.

Jarelevalve tulemuste kohta koostatakse aruanne, mis esitatakse iildkoosolekule.



Kinnitatud Uhistu 16. oktoobri 2025. aasta iildkoosolekul.

Juhatuse liikmed: /digitaalallkirjad/



